PARTIE 2. DISPOSTIONS ZONE UL

CHAPITRE 9 ; DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA ZONE URBAINE UL

Le présent chapitre précise les différentes utilisations et occupations du sol autorisées ainsi que les
conditions qui s’y rattachent.

Le réglement applicable a cette zone résulte d’une conjugaison des dispositions ci-aprés, mais
également aux dispositions générales applicables a toutes les zones.

INFORMATIONS

Selon le principe de prévention, 'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal est attirée sur les phénoménes naturels marquant le territoire et
susceptible d’affecter la zone :
e Un risque de mouvements de terrain par retrait/gonflement des argiles
o Des risques d’inondation identifiés sur le plan de zonage (Planche B) soit par débordement, soit
par remontée des nappes phréatiques, soit par ruissellement (axe de ruissellement, zone
d’accumulation) soit par rupture de digue.
e Unrisque lié a la présence d’engins de guerre
s Unrisque de sismicité de niveau 2
s Un risque lié au transport des marchandises dangereuses
I revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires adaptées pour

garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions & édifier.




PARTIE 2. DISPOSTIONS ZONE UL

THEME N°1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

SECTION A.  CARACTERE DE LA ZONE :

La zone UL est une zone urbaine spécifique. La zone est dédiée aux équipements d’intérét collectif et
de services publics.

SECTION B.  INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont interdits tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol contraires au caractére de la zone défini
ci-dessus.

Sont interdits les _constructions nouvelles et changements de destination ayant comme
destination:

» |es habitations hormis celles autorisées sous condition,

s les exploitations agricoles ou forestiéres,

s lesindustries,

e Commerce et activités de service,

e Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire,

» Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d’utilisation autorisés, ou a des aménagements paysagers,
ou a des aménagements hydrauliques

SECTION C. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES SOUS CONDITIONS

s Lesconstructions a usage d'habitations, exclusivement destinées aux logements des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements et services implantés dans la zone ; les batiments annexes (de faible volume) et
les garages liés cette habitation.

* les travaux visant @ améliorer le confort ou la solidité des constructions a usage d'habitation
existante.

s |'extension et la transformation des constructions a usage d'habitation existantes dans la limite
de 250 m? de surface de plancher, & condition qu'il n'en résulte pas une augmentation du
nombre de logements.




THEME N°2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

PARTIE 2. DISPOSTIONS ZONE UL

SECTION A. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantation Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
par  rapport | devront s'implanter soit en limite de voies publiques ou privées, existantes ou a créer,
aux voies et | soit respecter un recul minimum de 1 meétre par rapport a 'alignement.
emprise . . s e R .
Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour
ublique . . ; (14 L Ay s . .
publid garantir la préservation des éléments de patrimoine bati a protéger reportés au plan
de zonage. Pour les constructions contigués ou intégrées a un élément de patrimoine
a protéger, la construction doit étre implantée avec un recul identique a celui observé
par la construction de I'élément de patrimoine a protéger la plus proche ou par
'ensemble de I'élément de patrimoine a protéger.
Implantation
des
constructions
les unes par . )
Non réglementée
rapport  aux
autres sur une
méme
propriété
Implantation Cf. Dispositions générales
ar  rapport . . . . . . . NI .
P .pp‘ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
aux limites ) . o . . -
i ) devront s'implanter soit en limite séparative, soit respecter un recul minimum de 1
separatives

meétre.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus peuvent étre autorisées pour
garantir la préservation des éléments de patrimoine béti & protéger reportés au plan
de zonage (planche B).

Emprise au sol

Non réglementée.

Hauteur CF Dispositions générales

SECTION B.  QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Intégration Cf. Dispositions générales
des

constructions

Matériaux

Cf. Dispositions générales
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Toiture Cf. Dispositions générales

Clotures Cf. Dispositions générales

Espaces libres | Cf. Dispositions générales
et plantations

SECTION C.  STATIONNEMENT

Autres Des surfaces suffisantes doivent étre réservées sur 'unité fonciére :
destinations - pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la
totalité des véhicules de livraison et de services ;

- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

THEME N°3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

Cf. Dispositions générales




